Investimenti. Il gruppo cerca sviluppatori per 41 ex scali ferroviari e annuncia le prossime operazion

Fsvende 4,1 milioni di metri quadri

Michela Finizio

wen Difficile ottenere la stima
del patrimonio immobiliare di
Ferrovie dello Stato, ma traipa-
diglioni di Eire - 1a fiera del real
estate in corso a Milano - appa-
re evidente il coinvolgimento
del gruppo ferroviario italiano
in molte delle piu grandi opera-
zioni di sviluppo sul territorio
nazionale. Sono 41 le aree propo-
ste sul mercato, incerca diinve-
stitori privati, perun totale diol-
tre 4 milioni di metri quadrati.

In particolare, attraverso la
societd controllata Fs Sistemi
Urbani, il gruppo cerca player
in grado di valorizzare alcune
aree dismesse negli ex scali fer-
roviari, Sitratta dii,45 milioni di
mg inpiccolie medicentriurba-
ni, 2,1 in grandi citti e syomila
mq gia messi in vendita tramite
procedure pubbliche di gara. La
strategia di Fs & ovungue sem-
pre la stessa: «Per selezionare
gli acquirenti ~ afferma Carlo
DeVito, amministratore delega-
to di Fs Sistemi Urbani - ese-
gulamo procedure di vendita
pubbliche al rialzo. Abbiamo
molte aree a costo che gravano
sul bilancio, tra necessita di pre-
sidio e manutenzione, Definia-
mo il carico urbanistico con gli
enti locali, cercando una solu-
zione che tenga conto dell'inte-
resse pubblico, e poi cediamo le
aree a investitori che vogliono
sviluppare, tramite alienazioni
tout courts.

Loscorso 31 maggio Bop Pari-
bas Real Estate ha completato il
processo di acquisizione per 73
milioni di euro delParea di Ro-

li

LE ALTENAZIONI

Cedutoil primo lotto di

Roma Tiburtina per 73 milioni,
altri tre in gara entro il 2013
Inarrivo sul mercato anche
Genova Buozzi-Zingari

ma Tiburtina, dando seguito al
contratto preliminare stipulato
a settembre 2012, dove i lavori
per la costruzione della nuova
sede Bnl dovrebbero terminare
entroil 2015.«MNell'area adiacen-
te alla stazione dell'alta velociti
- afferma De Vito - venderemo
altri 10 lotd, di cui tre entro il
2013». Sitrattacomplessivamen-
tediiso.9oomg didirittiedifica-
tori (di cui circa 43mila mq gia

Scalo Farini. Entro fine mese il Comune di Milana chiuderé I'ac;orducun Fs

ceduti a Bop Paribas Re), dove
sono previsti spazi direzionali,
commerciali e ricettivi. Fs Siste~
mi Urbani fa sapere diaver ven-
duto il primo lotto per circa
1700 euro al mg; «Larea & mol-
to apprezzata - aggiunge De Vi-
to — ma siamo realisti e sappia-
mo che i prezzi di mercato po-
tranno subire delleriduzionis.
Nella giornata di ieri, inoltre,
sié conclusa la vendita alla fon-
dazione Clinical industry resear-
ch park di un lotto dello Scalo
Vallino a Torino, per quasi 3 mi-
lionidi euro, dove sorgerailmuo-
vo Polo delle Biotecnologie.
Nell'area accanto & appena parti-
to I'iter urbanistico attuativo,
per losviluppo diuna parte resi-
denziale e ricettiva (26mila mq
di slp): Fs spera di concludere e

procedere alla gara pubbliva di
vendita entro fine anno. Sempre
a Torinoe i riflettori sono puntati
sul primnlotto residenziale del
Lingotto, I'area chesi estende su
s9mila mq rilanciata dal vicino
grattacielo in costruzione della
Regione Piemonte, progettato
da Massimiliano Fuksas: entro
Festate verra pubblicato il ban-
dodi gara, perun valore dii6 mi-
lioni di euro. Per il secondo lot-
to, piti grande, ci vorra pili tem-
po. Grande attesa, inoltre, per
conoscere il valore dell’area
Buozzi-Zingari a Genova, a due
passidallo sviluppo Ponte Paro-
diche rinnovera l'immagine del
porto: qui & prevista un'edifica-
bilita turistico-ricettiva per cir-
ca 6.500 myq di superficie agibi-
le. «La variante & stata approva-
ta, avvieremo alla gara nei pros-
simi mesixn, assicura De Vito.
Agli accordi territoriali, infi-
ne, e demandata anche la partita
degli scali ferroviari milanesi.
«Entro fine mese chiuderemo la
bozza dell’accordo di program-
ma, poiavvieremoil processodi
ascoltow», afferma l'assessore
all'urbanistica del Comune di
Milano, Ada Lucia De Cesaris.
«ll core business del gruppo -
conclude De Vito - non & Fim-
mobiliare, ma nel nostro piano
d'impresala quota del real esta-
te & significativa e deve dare il
suo contributo. Non & possibile
reinvestire tutto nelle cittd: va
bene farsi carico di extra-oneri
che eccedono i minimi tabellari,
ma una quota deve andare al ri-
sanamento dell'aziendas.
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